ПРОЕКТ
Договор 
управления многоквартирным домом

г. Шарыпово                                                                                                      «___» ___________ 2015г.

Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «Западная» (ООО «УК «Западная»), в лице директора Новиковой Лидии Ивановны, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Управляющая организация»,
 и Собственники помещений в многоквартирном доме № ____, 6, 7 микрорайонов, г. Шарыпово, именуемые в дальнейшем «Собственник», «Собственники»,  заключили настоящий  договор управления многоквартирным домом (далее по тексту – Договор) о нижеследующем:  

1.  Общие  положения

1.1. Настоящий Договор заключен на основании протокола № ____ подведения итогов внеочередного общего собрания собственников помещений многоквартирного дома № ____, 6, 7 микрорайонов, г. Шарыпово, проведенного в форме заочного голосования от __________г.,  Гражданского кодекса РФ, Жилищного кодекса  РФ, Постановления Правительства РФ от 13.08.2006г. № 491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими  установленную продолжительность», Постановления Правительства РФ от 06.05.2011г. № 354 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов», Постановления Правительства РФ от 03.04.2013г. № 290 «О минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения»,  и иных нормативно-правовых актов РФ.

2. Предмет договора

2.1. По настоящему Договору одна сторона Управляющая организация по заданию другой стороны Собственников обязуется в течение срока действия настоящего договора за плату, предусмотренную настоящим договором оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, предоставлять коммунальные услуги собственникам помещений в таком доме и пользующимся помещениями в этом доме лицам, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.
2.2. Состав общего имущества многоквартирного дома в отношении которого, будет осуществляться управление приведен в Приложении № 1 к настоящему договору. 
2.3. Управляющая организация оказывает услуги и выполняет работы по надлежащему содержанию общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме в границах эксплуатационной ответственности (Приложение № 2 к настоящему договору).
2.4. Перечень  услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, а также порядок (периодичность) оказания данных услуг, выполнения работ содержится в Приложении № 3 к настоящему договору.
На момент заключения договора Приложение № 3 формируется в соответствии с минимальным перечнем необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме услуг и работ, а также порядком их оказания и выполнения установленных Правительством РФ.
 2.5. Вопросы, связанные с организацией, проведением, финансированием капитального ремонта регулируются Жилищным кодексом РФ и иными нормативными правовыми актами РФ.  Управляющая организация обязана исполнять функции, возложенные на нее нормативными правовыми актами РФ в части капитального ремонта. Обеспечить выполнение работ по капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома по дополнительному соглашению, за отдельную плату.
2.6. Условия настоящего Договора определены Общим собранием собственников помещений многоквартирного дома и являются одинаковыми для всех собственников помещений.
2.7. Собственники помещений дают согласие Управляющей организации осуществлять обработку персональных данных, включая сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение, обезличивание, блокирование, уничтожение персональных данных. 

3. Права и обязанности Сторон

3.1. Управляющая организация обязуется:
3.1.1.  Управлять многоквартирным домом в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством.
3.1.2. Самостоятельно или с привлечением иных юридических лиц и специалистов, имеющих необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы, организовывать предоставление коммунальных услуг, проведение работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома в зависимости от фактического состояния общего имущества и в пределах денежных средств, поступающих в адрес Управляющей организации от Собственников.
Для этих целей организовывать в интересах Собственников от своего имени заключение с Исполнителями заказа договоров:
1) по содержанию и текущему ремонту;
2) по поставке коммунальных услуг надлежащего качества, необходимых для использования помещения по назначению, жизнеобеспечения собственников и членов их семей: а) холодного водоснабжения; б) горячего водоснабжения; в) водоотведения; г) электроснабжения; д) отопления.
3) иные договоры.
Параметры качества предоставляемых коммунальных услуг должны соответствовать требованиям к качеству коммунальных услуг, утвержденным Постановлением Правительства РФ.
3.1.3. Информировать Собственников об изменении тарифов на коммунальные услуги путем изменения цены, в платежных документах, выставляемых Собственникам с разъяснением оснований изменения.
3.1.4. Принимать участие в приемке индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг, принадлежащих Собственникам на праве собственности в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов по заявлению Собственника.
3.1.5. Обеспечивать  ведение и хранение технической документации на многоквартирный дом, придомовые объекты, относящиеся к общему имуществу в многоквартирном доме, земельный участок на котором расположен многоквартирный дом, бухгалтерской документации, баз данных по начислению и сбору платы за жилищно-коммунальные услуги, иных документов, связанных с исполнением Договора, вносит в рабочую (локальную) документацию изменения, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров.
3.1.6. Осуществлять учет зарегистрированных граждан в жилых помещениях многоквартирного дома.
3.1.7. Предоставлять на основании данных регистрационного учета проживающих в многоквартирном доме граждан соответствующие сведения лицам, имеющим право на получение данных сведений, в том числе выдавать справки обратившимся за ними гражданам, касающиеся данных граждан или членов их семей.
3.1.8. Обеспечивать регистрацию, учет и хранение письменных заявлений граждан по вопросам выполнения работ, оказания услуг в рамках управления многоквартирным домом по настоящему договору. Не позднее 30 рабочих дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу.
3.1.9. Производить начисление платежей, установленных в п.5.1. Договора, обеспечивая выставление счета за истекший месяц в срок до десятого числа текущего месяца, с учетом мер социальной поддержки (льгот), предусмотренных действующим законодательством РФ и пересчетов при временном отсутствии граждан и при неполном предоставлении услуг в соответствии с постановлением Правительства РФ.
По требованию Собственника производить сверку платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги, с учетом правильности начисления установленных законодательством неустоек  (штрафов, пеней).
3.1.10. Производить сбор платежей за содержание и ремонт жилого помещения, коммунальные услуги на свой расчетный счет, обеспечивать прием платежей на счет третьих лиц – за коммунальные услуги. 
3.1.11. Систематически проводить технические осмотры многоквартирного дома и корректировать базы данных, отражающих состояние дома, в соответствии с результатами осмотра.
3.1.12. Разрабатывать планы работ и услуг по содержанию, текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома. Периодичность проведения работ определяется законодательством РФ. Иные решения по проведению дополнительных работ  и услуг могут быть приняты на общем собрании Собственников по согласованию с Управляющей организацией, и закреплены дополнительным соглашением к настоящему Договору за подписью обеих Сторон.
3.1.13. Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома, устранять аварии, а также выполнять заявки Собственника в соответствии с тарифными составляющими и в сроки, установленные законодательством.
3.1.14. В течение первого квартала текущего года представлять отчет о выполнении договора за предыдущий год. Отчет предоставляется на общем собрании Собственников дома, на досках объявлений в подъездах или иных оборудованных местах, определенных решением общего собрания собственников помещений, либо публикуется в средствах массовой информации.
3.1.15. Выполнять работы за дополнительную плату в соответствии с Приложением № 4. 


3.2. Управляющая организация вправе:

3.2.1. В период действия настоящего Договора Управляющая организация вправе самостоятельно определить очередность и сроки выполнения  работ и оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества в зависимости от климатических условий, фактического технического состояния общего имущества, объема поступивших средств собственников и ее производственных возможностей, в том числе при невозможности исполнения обязательства - перенести исполнение данного обязательства на следующий год.
3.2.2. Привлекать сторонние организации, имеющие необходимые сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы, оборудование и опыт работы по содержанию и текущему ремонту общему имущества многоквартирного дома.
3.2.3.  По поручению собственников предоставлять в пользование третьим лицам общее имущество в многоквартирном доме (пользование, аренду, размещение рекламной продукции и др.).  
3.2.4. Информировать надзорные органы о несанкционированном переустройстве и перепланировке помещений, общего имущества, а также об использовании их не по назначению. 
3.2.5.  Осуществлять обработку персональных данных, включая сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение (в том числе передачу представителю для взыскания обязательных платежей в судебном порядке, специализированной организации для ведения начислений), обезличивание, блокирование, уничтожение персональных данных.
3.2.6. Требовать от Собственника, Наймодателя, Нанимателя:
- надлежащего исполнения своих обязанностей по настоящему договору;
-  своевременного внесения платы за полученные услуги, а также уплаты неустоек (штрафов, пеней);
- в установленном законом порядке возмещения убытков, понесенных по вине Собственника, Наймодателя, Нанимателя;
- допуска в жилое и нежилое помещение в заранее согласованное с Собственником, Наймодателем,  Нанимателем время работников Управляющей организации, а также иных специалистов организаций имеющих право на проведение работ на системах электро-, тепло-, водоснабжения, канализации, представителей органов государственного надзора и контроля для проведения необходимых ремонтных работ инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, приборов учета, а также контроля за их эксплуатацией, а для ликвидации аварий в любое время.
3.2.7. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесенные к полномочиям Управляющей компании. 

4. Права и обязанности Собственников

4.1. Собственники имеют право:

4.1.1. Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома, получать услуги по содержанию и ремонту жилого помещения, коммунальные услуги в объемах, сроках и с качеством соответствующих действующему законодательству. 
4.1.2. В согласованные с Управляющей организацией сроки - проверять объемы, качество и периодичность оказания услуг и выполнения работ или поручить проверку уполномоченному собственниками лицу. 
4.1.3. Требовать от Управляющей организации, в части взятых ею обязательств, устранения выявленных дефектов и проверять полноту и своевременность их устранения.
4.1.4. Производить оплату услуг и работ по настоящему Договору авансом за несколько месяцев вперед.
4.1.5. Поручать Управляющей организации подписывать акты разграничения    эксплуатационной ответственности сторон за содержание и ремонт инженерных систем и оборудования между общим имуществом собственников помещений в многоквартирном доме и имуществом других организаций, подписывать все необходимые документы по подготовке многоквартирного дома к сезонной эксплуатации, выполнять обязанности организации, эксплуатирующей тепловые энергоустановки, в соответствии с действующими правилами и нормами.
4.1.6. Требовать в соответствии с действующим законодательством РФ перерасчета размера оплаты за отдельные виды услуг, предусмотренные настоящим Договором.
4.1.7. Предоставить право Управляющей организации представлять интересы Собственника по предмету Договора (в том числе по заключению Договоров, направленных на достижение целей Договора и не нарушающих имущественные интересы Собственников) во всех организациях.

4.2. Собственники не вправе:
4.2.1.  Устанавливать, подключать и использовать регулирующую и запорную арматуру, электробытовые приборы мощностью, превышающей технологические возможности внутриквартирного оборудования. Незаконно, в обход приборов учета использовать коммунальные услуги.
4.2.2. Подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технического паспорта (свидетельства), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам.
4.2.3. Использовать теплоноситель в системах отопления не по прямому назначению (производить слив воды из системы отопления).
4.2.4. Нарушать имеющиеся схемы учета услуг, в том числе, не совершать действий, связанных с нарушением пломбировки счетчиков, изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем без согласования с Управляющей организацией.
4.2.5. Совершать какие-либо действия нарушающие права и законные интересы иных собственников.
4.2.6. Нарушать сроки оплаты платежей установленных настоящим договором. Уклоняться от содержания общего имущества многоквартирного дома, наносить ущерб или без законных оснований использовать общее имущество многоквартирного дома.

4.3. Собственники обязаны:

4.3.1. Представлять Управляющей организации информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещение собственника в случае его временного отсутствия на случай проведения аварийных работ, а в случае не предоставления такой информации возместить причиненный ущерб гражданам и (или) юридическим лицам и их имуществу.
4.3.2.  Соблюдать права и законные интересы соседей, не допускать выполнения в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче помещений, либо создающих повышенный шум или вибрацию, соблюдать тишину в помещениях многоквартирного дома с 22-00 до 09-00 час., не нарушать нормальные условия проживания граждан в других жилых помещениях.
4.3.3. Обеспечить доступ в помещение представителей Управляющей организации, а также уполномоченных ею лиц для осмотра внутридомового и внутриквартирного оборудования, выполнения необходимых ремонтных работ, работ по ликвидации аварии.
4.3.4.  Извещать Управляющую организацию об изменении числа проживающих, в том числе временно проживающих в жилых помещениях лиц, вселившихся в жилое помещение в качестве временно проживающих граждан на срок более пяти дней.
4.3.5.  Уведомлять Управляющую организацию не более чем в десятидневный срок об отчуждении помещения.
4.3.6.  Производить оплату за жилое помещение и коммунальные услуги, в порядке и в сроки, которые установлены настоящим Договором.
4.3.7. При заключении договоров социального найма или найма в период действия настоящего договора Наймодатель обязан информировать нанимателей об условиях настоящего договора.
4.3.8. Представить в Управляющую организацию копию правоустанавливающего документа на жилое помещение и оригинал для сверки.
4.3.9. Для исполнения договорных обязательств собственники помещений предоставляют следующие персональные данные: фамилия, имя, отчество, год, месяц, дата и место рождения, адрес, семейное, социальное положение, сведения о наличии льгот, сведения о зарегистрированном в многоквартирном доме праве собственности на жилое помещение, сведения о проживающих в помещении лицах и иные данные, необходимые для реализации настоящего Договора в части начислении платежей. 
4.3.10. Наймодатель по настоящему договору действует в интересах нанимателя и за его счет.
Наймодатели не несут обязанности, и ответственность по настоящему договору в части оплаты Управляющей организации работ, услуг по содержанию и ремонту Общего имущества, коммунальных услуг  в соответствии с п. 4 ст. 155 ЖК РФ.
4.3.11. Собственники помещений на своем общем собрании обязаны избрать совет многоквартирного дома и председателя совета из числа членов совета. 
4.3.12. Немедленно сообщать Управляющей организации о сбоях в работе инженерных систем и оборудования и других неисправностях общего имущества, в необходимых случаях сообщать о них в аварийно-диспетчерскую службу по телефону: 8 (39153) 28-1-46; 4-04-67.
4.3.13. Не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей без согласования с Управляющей организацией.
4.3.14. Не загромождать своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, эвакуационные пути и помещения общего пользования.
4.3.15. Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-градостроительные, противопожарные и эксплуатационные требования.
4.3.16. Не использовать мусоропровод для строительного и другого крупногабаритного мусора, не сливать в него жидкие пищевые и другие жидкие бытовые отходы.
4.3.17. Предоставлять Управляющей организации в срок с 23-е по 26-е число каждого месяца показания приборов учета.
4.3.18. Ознакомить всех дееспособных граждан, совместно проживающих в жилом помещении, либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику, Нанимателю с условиями Договора.
4.3.19. Исполнять иные обязанности, предусмотренные законодательством и действующими нормативными правовыми актами Российской Федерации, региональных и местных органов власти применительно к данному Договору.

4.4. Наймодатель обязан:

4.4.1. В целях обеспечения Нанимателей и членов их семей услугами, предоставляемыми Управляющей организацией, в течение 14 дней, с даты заключения настоящего договора, или Соглашений об изменении условий договора направить Нанимателям извещение о выбранной организации осуществляющей услуги по содержанию и ремонту общего имущества, коммунальные услуги о порядке уведомления Нанимателей о размерах платы за жилое помещение, сроках их действия и о порядке получения Нанимателями иной информации об условиях обслуживания и предоставления им услуг, предусмотренных настоящим договором. При заключении договоров социального найма, найма (аренды) в период действия настоящего договора Наймодатель обязан представлять нанимателям указанную в настоящем пункте информацию непосредственно в момент заключения договора.
4.4.2. Представить Управляющей организации сведения о гражданах-нанимателях жилых помещений и членах их семей по каждому жилому помещению, предоставленному по договору социального найма и найма, а также сведения об арендаторах по каждому нежилому помещению в срок не позднее 14 дней со дня заключения настоящего договора. Сведения об арендаторах нежилых помещений должны содержать информацию об условиях каждого договора аренды в части распределения обязанностей между арендодателем и арендатором относительно их обязательств перед Управляющей организацией.
4.4.3. Информировать о гражданах, вселенных по договорам социального найма и найма после заключения настоящего договора (новых членах семьи нанимателя), а также о смене нанимателей в срок не позднее 14 дней со дня произошедших изменений.
4.4.4. При принятии решения об изменении размеров платы за содержание и ремонт жилых помещений для Нанимателей жилых помещений относительно размеров такой платы, установленной настоящим договором, уведомлять Управляющую организацию путем направления ей письменных извещений с указанием новых размеров платы по видам услуг и даты начала их применения. Указанные в настоящем пункте решения должны приниматься Наймодателями с учетом соблюдения возможности для Управляющей организацией исполнить условия настоящего договора. 
4.4.5. При принятии решений об установлении для Нанимателей размеров платы за содержание и ремонт помещений меньше, чем размеры такой платы, установленные настоящим договором, согласовывать с Управляющей организацией порядок внесения оставшейся части платы в срок, не позднее 30 дней с даты принятия такого решения.
4.4.6. Оплачивать Управляющей компании работы, услуги по содержанию и ремонту Общего имущества, в случае, если Наниматели помещений оплачивают услуги по содержанию и ремонту Общего имущества только за жилые помещения, переданные в пользование.
4.4.7. Оплачивать Управляющей организации работы, услуги по содержанию и ремонту Общего имущества в период незаселения жилых помещений или не предоставления нежилых помещений в пользование иным лицам.

5. Оплата по договору

5.1. Собственник помещения обязан производить оплату жилищно-коммунальных услуг в срок до  10 числа месяца следующего за расчетным, на основании счета, выставленного Управляющей организацией. 
5.2. Расчет платы за жилищно-коммунальные услуги производится в соответствии с действующим законодательством РФ, исходя из количества проживающих в жилом помещении, площади жилого помещения и тарифов и цен, установленных соответствующими регулирующими органами или предусмотренных настоящим договором.	 
5.3. Цена настоящего Договора на момент его подписания определяется:
- стоимостью работ и услуг по управлению многоквартирным домом;
- стоимостью услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества, 
- стоимостью коммунальных ресурсов.
5.4.Размер платы за содержание и ремонт жилого (нежилого) помещения с расшифровкой перечня работ и услуг установлен решением общего собрания собственников помещений, указан в Приложении №5 к договору и действует до 01.01.2016 года. Стороны договорились, что Управляющая организация будет производить ежегодную индексацию указанного в приложении № 5 размера платы на коэффициент инфляции до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом.
5.5. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги Управляющая организация применяет новые тарифы со дня вступления в силу нормативно-правовых актов,  принятых в соответствии с действующим законодательством.   
5.6. При временном отсутствии (не проживании) в квартире Собственника или проживающих с ним граждан, производится перерасчет размера платы за отдельные виды жилищно-коммунальных услуг за период временного отсутствия в порядке, утвержденном Правительством РФ и органами местного самоуправления.  Перерасчет размера платы не производится по следующим статьям жилищно-коммунальных услуг: отопление, содержание и текущий ремонт общего имущества дома, капитальный ремонт и коммунальных услуг, учитываемых индивидуальными приборами учёта.
5.7. В случае возникновения необходимости проведения не установленных Договором работ и услуг, Собственники на общем собрании определяют необходимый объем работ (услуг), сроки начала проведения работ, стоимость работ (услуг) и оплачивают их дополнительно. Размер платежа для Собственника рассчитывается пропорционально доли собственности в общем имуществе многоквартирного дома. Оплата в данном случае производится Собственником в соответствии с выставленным Управляющей организацией счетом на предоплату, в котором должны быть указаны: наименование дополнительных работ, их стоимость, расчетный счет, на который должны быть перечислены денежные средства. 
5.10. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, осуществляется в порядке, установленном действующим законодательством РФ.  Минимальный размер взноса на капитальный ремонт устанавливается нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации в соответствии с методическими рекомендациями, утвержденными уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти, в порядке, установленном законом субъекта Российской Федерации, исходя из занимаемой общей площади помещения в многоквартирном доме, принадлежащего собственнику такого помещения, и может быть дифференцирован в зависимости от муниципального образования, в котором расположен многоквартирный дом, с учетом его типа и этажности, стоимости проведения капитального ремонта отдельных элементов строительных конструкций и инженерных систем многоквартирного дома, нормативных сроков их эффективной эксплуатации до проведения очередного капитального ремонта (нормативных межремонтных сроков), а также с учетом установленного Жилищным кодексом РФ и нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации перечня работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

6.  Ответственность  Сторон
	6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ и настоящим Договором.
	6.2. Управляющая организация несёт ответственность по настоящему Договору в объёме взятых обязательств (в границах эксплуатационной ответственности) с момента вступления Договора в силу.
	6.3.  Управляющая организация не отвечает за ущерб, который возникает для Собственников из-за недостатка средств   на   содержание   общего   имущества   в   многоквартирном  доме   и   (или)   ремонт   общего   имущества многоквартирного дома.
	6.4. Управляющая организация  не  несет ответственность за ненадлежащее содержание общего имущества, если собственники помещений не профинансировали его содержание и ремонт.	
	6.5. Управляющая организация не несет ответственности за техническое состояние общего имущества,  которое существовало до момента заключения настоящего Договора, но принимает обязательства по улучшению технического состояния общего имущества.		    
	6.6.  Управляющая организация не отвечает по обязательствам Собственников. Собственники не отвечают по обязательствам Управляющей организации, которые возникли не по поручению Собственников.
	6.7.   Все споры  и разногласия,  которые могут  возникнуть  по  настоящему Договору,  Собственники и Управляющая  организация  будут  стремиться  разрешить  путем  переговоров  на общем  собрании собственников  помещений.
	6.8. В случае если указанные споры и разногласия  не могут быть решены путем переговоров, они подлежат разрешению в соответствии с действующим законодательством РФ.	
	6.9. Изменения и дополнения в настоящий Договор вносятся по решению общего собрания Собственников помещений многоквартирного дома, а также предлагаются Управляющей организацией только в случае обоюдного согласия.
	6.10. Договор подлежит изменению в случае принятия нормативного акта, устанавливающего обязательные для Собственника или Управляющей организации иные правила, чем те, которые закреплены в Договоре.
6.11. Границы эксплуатационной ответственности Сторон определены в Приложении № 2.
6.12. Ответственность по сделкам, совершенным Управляющей организацией со сторонними организациями, самостоятельно несет Управляющая организация.
6.13. В случае нарушения Собственником сроков внесения платежей, установленных разделом 5 Договора, Управляющая организация вправе взыскать с него пени в размере 1/300 (одной трехсотой) учетной ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за каждый день просрочки платежа со следующего дня после наступления  установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно. Размер пени указывается в счете, ежемесячно выставляемом Управляющей организацией, и подлежит уплате Собственником одновременно с оплатой услуг в соответствии с разделом 5 Договора.
6.14. При нарушении Собственником обязательств, предусмотренных Договором, последний несет ответственность перед Управляющей организацией и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций.
6.15. В случае если Собственник своевременно не уведомил Управляющую организацию о смене Собственника и не представил подтверждающие документы, то обязательства по Договору сохраняются за Собственником, с которым заключен Договор, до дня предоставления вышеперечисленных сведений.
6.16. Собственник несет ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством РФ.
6.17. Собственник вправе потребовать от Управляющей организации уплаты неустойки (штрафов, пеней) в соответствии с законодательством о защите прав потребителей. 
6.18. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества Собственник вправе потребовать от Управляющей организации уплаты неустоек (штрафов, пеней), в предусмотренных действующим законодательством случаях и размерах.

7. Приостановление или ограничение предоставления коммунальных услуг 

7.1. При ограничении предоставления коммунальной услуги Управляющая организация временно уменьшает объем (количество) подачи Собственнику коммунального ресурса соответствующего вида и (или) вводит график предоставления коммунальной услуги в течение суток.
При приостановлении предоставления коммунальной услуги Управляющая организация временно прекращает подачу Собственнику коммунального ресурса соответствующего вида.
В случае когда приостановление предоставления коммунальной услуги вызвано наличием у Собственника задолженности по оплате коммунальной услуги, Управляющая организация обязана опломбировать механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещения, которым пользуется Собственник-должник, и связанное с предоставлением ему коммунальных услуг.
Приостановление или ограничение предоставления коммунальных услуг не является расторжением настоящего Договора.
7.2. Управляющая организация ограничивает или приостанавливает предоставление коммунальных услуг без предварительного уведомления Собственника в случае:
а) возникновения или угрозы возникновения аварийной ситуации в централизованных сетях инженерно-технического обеспечения, по которым осуществляются водо-, тепло-, электро- и газоснабжение, а также водоотведение - с момента возникновения или угрозы возникновения такой аварийной ситуации;
б) возникновения стихийных бедствий и (или) чрезвычайных ситуаций, а также при необходимости их локализации и устранения последствий - с момента возникновения таких ситуаций, а также с момента возникновения такой необходимости;
в) выявления факта несанкционированного подключения внутриквартирного оборудования потребителя к внутридомовым инженерным системам или централизованным сетям инженерно-технического обеспечения - с момента выявления несанкционированного подключения;
г) использования потребителем бытовых машин (приборов, оборудования), мощность подключения которых превышает максимально допустимые нагрузки, рассчитанные исполнителем исходя из технических характеристик внутридомовых инженерных систем и доведенные до сведения потребителей, - с момента выявления нарушения;
д) получения Управляющей организацией предписания органа, уполномоченного осуществлять государственный контроль и надзор за соответствием внутридомовых инженерных систем и внутриквартирного оборудования установленным требованиям, о необходимости введения ограничения или приостановления предоставления коммунальной услуги, в том числе предписания органа исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченного на осуществление государственного контроля за соответствием качества, объема и порядка предоставления коммунальных услуг установленным требованиям, о неудовлетворительном состоянии внутридомовых инженерных систем (за техническое состояние которых отвечает собственник жилого дома) или внутриквартирного оборудования, угрожающем аварией или создающем угрозу жизни и безопасности граждан, - со дня, указанного в документе соответствующего органа.
7.3. В случаях, указанных в пункте 7.2. настоящего Договора, Управляющая организация обязана зарегистрировать в журнале учета дату, время начала (окончания) и причины ограничения или приостановления предоставления коммунальных услуг, а также в течение суток с даты ограничения или приостановления предоставления коммунальных услуг проинформировать Собственников о причинах и предполагаемой продолжительности ограничения или приостановления предоставления коммунальных услуг.
7.4. Управляющая организация ограничивает или приостанавливает предоставление коммунальной услуги, предварительно уведомив об этом Собственника, в случае:
а) неполной оплаты Собственником коммунальной услуги - через 30 дней после письменного предупреждения (уведомления) Собственника; 
б) проведения планово-профилактического ремонта и работ по обслуживанию централизованных сетей инженерно-технического обеспечения и (или) внутридомовых инженерных систем, относящихся к общему имуществу собственников помещений в многоквартирном доме, - через 10 рабочих дней после письменного предупреждения (уведомления) Собственника.
7.5. Под неполной оплатой Собственником коммунальной услуги понимается наличие у Собственника задолженности по оплате 1 коммунальной услуги в размере, превышающем сумму 2 месячных размеров платы за коммунальную услугу, исчисленных исходя из норматива потребления коммунальной услуги независимо от наличия или отсутствия индивидуального или общего (квартирного) прибора учета и тарифа на соответствующий вид коммунального ресурса, действующих на день ограничения предоставления коммунальной услуги, при условии отсутствия заключенного Собственником-должником с Управляющая организация соглашения о погашении задолженности и (или) при невыполнении Собственником-должником условий такого соглашения.
В случае если Собственник полностью не оплачивает все виды предоставляемых Управляющей организацией Собственнику коммунальных услуг, то Управляющая организация рассчитывает задолженность Собственника по каждому виду коммунальной услуги в отдельности.
В случае если Собственник частично оплачивает предоставляемые Управляющей организацией коммунальные услуги и услуги по содержанию и ремонту жилого помещения, то Управляющая организация делит полученную от Собственника плату между всеми указанными в платежном документе видами коммунальных услуг и платой за содержание и ремонт жилого помещения пропорционально размеру текущего начисления каждой платы, указанной в платежном документе. В этом случае Управляющая организация рассчитывает задолженность Собственника по каждому виду коммунальной услуги исходя из частично неоплаченной суммы.
7.6.  Если иное не установлено федеральными законами, указами Президента Российской Федерации, постановлениями Правительства Российской Федерации или договором, Управляющая организация в случае неполной оплаты Собственником коммунальной услуги вправе после письменного предупреждения (уведомления) потребителя-должника ограничить или приостановить предоставление такой коммунальной услуги в следующем порядке:
а) Управляющая организация в письменной форме направляет потребителю-должнику предупреждение (уведомление) о том, что в случае непогашения задолженности по оплате коммунальной услуги в течение 20 дней со дня передачи Собственнику указанного предупреждения (уведомления) предоставление ему такой коммунальной услуги может быть сначала ограничено, а затем приостановлено либо при отсутствии технической возможности введения ограничения приостановлено без предварительного введения ограничения. Предупреждение (уведомление) доводится до сведения Собственника путем вручения ему под расписку или направления по почте заказным письмом (с описью вложения);
б) при непогашении Собственником-должником задолженности в течение установленного в предупреждении (уведомлении) срока Управляющая организация при наличии технической возможности вводит ограничение предоставления указанной в предупреждении (уведомлении) коммунальной услуги с предварительным (за 3 суток) письменным извещением Собственника-должника путем вручения ему извещения под расписку;
в) при отсутствии технической возможности введения ограничения в соответствии с подпунктом «б» настоящего пункта либо при непогашении образовавшейся задолженности и по истечении 30 дней со дня введения ограничения предоставления коммунальной услуги Управляющая организация приостанавливает предоставление такой коммунальной услуги, за исключением отопления, а в многоквартирных домах также за исключением холодного водоснабжения - с предварительным (за 3 суток) письменным извещением Собственника-должника путем вручения ему извещения под расписку.
7.7. Предоставление коммунальных услуг возобновляется в течение 2 календарных дней со дня устранения причин, указанных в пунктах 7.2. и 7.4. настоящего Договора, в том числе со дня полного погашения задолженности или заключения соглашения о порядке погашения задолженности, если Управляющая организация не приняла решение возобновить предоставление коммунальных услуг с более раннего момента.
7.8. Ограничение или приостановление Управляющей организацией предоставления коммунальной услуги, которое может привести к нарушению прав на получение коммунальной услуги надлежащего качества Собственникам, полностью выполняющим обязательства, установленные законодательством Российской Федерации и настоящим договором, не допускается, за исключением случаев, указанных в подпунктах «а», «б» и «д» пункта 7.2. и пункте «б» пункта 7.4. настоящего Договора.
7.9. Действия по ограничению или приостановлению предоставления коммунальных услуг не должны приводить к:
а) повреждению общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме;
б) нарушению прав и интересов Собственников, пользующихся другими помещениями в этом многоквартирном доме и полностью выполняющих обязательства, установленные законодательством Российской Федерации и настоящим договором;
в) нарушению установленных требований пригодности жилого помещения для постоянного проживания граждан.

8.  Форс-мажорные обстоятельства

8.1. При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично невозможным выполнение Договора одной из сторон, а именно пожар, стихийное бедствие, военные действия всех видов и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от сторон, сроки выполнения обязательств продлеваются на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства. 
8.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из сторон  вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем, ни одна из сторон не может требовать от другой возмещения возможных  убытков.
8.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств. 

9.  Срок  действия  Договора 

9.1. Договор заключен с 01.04.2015г. сроком на 5 лет. 
9.2. Собственники на основании решения общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора управления, если Управляющая организация не выполняет условия настоящего Договора.
9.3. Договор может быть, досрочно расторгнут в соответствии с действующим законодательством, при наличии письменного извещения Собственниками многоквартирного дома Управляющей организации за два месяца до даты расторжения.
9.4. В случае расторжения Договора, Управляющая организация за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора, обязана передать техническую документацию (а также базы данных) на многоквартирный дом и иные документы, выбранной управляющей организации, ТСЖ, одному из Собственников, указанному в решении общего собрания данных Собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой Собственник не указан, любому Собственнику помещения  в  таком  доме.    
9.5. Договор считается расторгнутым с одним из Собственников с момента прекращения у данного Собственника права собственности на помещение в многоквартирном доме и предоставления подтверждающих  документов. 
9.6. Изменение и расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном законодательством РФ.
9.7. При отсутствии заявления одной из сторон на расторжение Договора по окончании срока его действия, настоящий Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях. 

10. Прочие условия.

10.1. Обязательство Управляющей организации по доведению до Собственников помещений предложений о необходимости проведения общего собрания собственников помещений считается исполненным, если такие предложения вывешены на информационных стендах на подъездах многоквартирного дома.
10.2. В случае расторжения договорных отношений обработка персональных данных прекращается. Персональные данные после прекращения обработки подлежат уничтожению в установленные сроки, если собственники помещений (в письменной форме) не поручили передать такие данные уполномоченному им лицу. 
10.3. Контроль Собственниками помещений деятельности Управляющей организации осуществляется путем:
предоставления Управляющей организацией отчетности по взятым обязательствам в течение первого квартала текущего года за прошедший год;
участия уполномоченного Собственниками лица в осмотрах общего имущества, составлении дефектной ведомости по результатам такого осмотра, подготовке перечней работ и услуг, необходимых для устранения выявленных дефектов;
актирования фактов не предоставления услуг и работ или предоставления их не надлежащего качества. 
10.4. Отсутствие решения Собственников помещений о не принятии письменного отчета в установленный Договором срок является его акцептом.
10.5. Все споры по настоящему Договору решаются путем переговоров, а при невозможности достижения соглашения – в судебном порядке.
10.6. Взаимоотношения Сторон не урегулированные настоящим Договором, регулируются дополнительными соглашениями.
10.7. Настоящий Договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.
10.8. Данный договор является обязательным для всех Собственников помещений многоквартирного дома.
10.9. Приложения к настоящему Договору, являются его неотъемлемой частью:
1. Приложение № 1. Состав общего имущества многоквартирного дома.
2. Приложение № 2. Граница эксплуатационной ответственности.
3. Приложение № 3. Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, а также порядок (периодичность) оказания данных услуг, выполнения работ.
4. Приложение № 4. Перечень работ, выполняемых Управляющей организацией за дополнительную плату.
5. Приложение № 5. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения.
6. Приложение № 6. Реестр собственников помещений в многоквартирном доме, подписавшие и получившие настоящий договор.

11.  Реквизиты и подписи сторон

	Управляющая организация:
Общество с ограниченной ответственностью
«Управляющая компания «Западная»
юридический адрес: 662313, РФ,
Красноярский край, г. Шарыпово,
6 микрорайон, дом 15, офис 102
тел./факс: 8 (39153) 404-67/404-69
эл. почта: uk_z_v@mail.ru
ОГРН 1142459000310; 
ИНН/КПП 2459019313/245901001
р/с 40702810231000096271
Восточно-Сибирский Банк Сбербанка России 
г. Красноярск, БИК 040407627, 
к/с 30101810800000000627

Директор ООО «УК «Западная»

_________________ Л.И. Новикова

	Собственники:
[bookmark: _GoBack]Собственники помещений в многоквартирном доме № ____, 6, 7 микрорайонов, г. Шарыпово, согласно Приложению № 6.





















12

